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OTORGA CONCESION ONEROSA DIREC-
PA CONTRA PROYECTO DE INMUEBLE
FISCAL EN LA REGION DE ANTO-
FAGASTA, A LA SOCIEDAD PATTERN
CHILE DEVELOPMENT HOLDINGS SpA

SRNTIAGO, 10 DIC 2014
1105
EXENTO No- & VU _ yISTOS:
Estos antecedentes, lo solici-
tado por la sociedad PATTERN CHILE DEVELOPMENT

HOLDINGS SpA, en peticién adjunta; el Oficio N°
SE.02-4981-2014 de 30 de septiembre de 2014 de la

Secretaria Regional Ministerial de Bienes
NMacionales de la Regién de Antofagasta; el Oficio
N° 392 de 2 de junio de 2014, del Servicio

Agricola y Ganaderc de Antofagasta; el Oficio N°
4462 de 3 de Jjunic de 2014 del Servicic Nacional
de Geologia y Mineria (SERNAGECMIN) de la Regidn
de Antofagasta; el Oficio N° 731 de 24 de octubre
de 2014 de 1la Divisién de Bienes Nacionales; lo
acordado por la Comisidén Especial de Enajienaciones
Regional en Sesién N° 296 de 21 de julio de 2014;
el D.L. N° 1.939 de 1977 y sus modificaciones; el

RECEPCION D.S. N° 27 de 2001, del Ministerio de Bienes
DEPART. Nacionales; el D.S. N° 73 de 2010 del Ministerio
JURIDICO de Bienes Nacionales; el D.S. N° 19 de 2001 y sus
DEP, T.R modificaciones, del Ministerio Secretaria General

Y REGISTRO de la Presidencia y la Resolucién N° 1.600 de 2008
DEPART, de la Contraloria General de la Republica.
CONTABIL. ales
SUB. DEP. gion A
C. GENTRAL | iriaria de anes N:de Razén CONSIDERANDO:
SUB. DEP. | NI 4 rAm de Tom L .
E. CUENTAS | Exemoge Que la solicitante requiere 1a
SUB. DEP. concesién del inmueble para la construccion de una
C.R.Y. subestacién eléctrica para el mantenimiento de
BIENES NAG. infraestructuras eléctricas y edificios de control
DEPART. II de operaciones comunes a los proyectos
AUDITORIA fotovoltaicos generadores de energia eléctrica.
DEPART.
voprUyT oue el Ministerio de Bienes
Sgﬁ#ﬁggn Nacionales, ha estimado procedente otorgar ia
: presente concesidn onerosa en forma directa, por
un plazo de 30 (treinta) afos.

Que mediante Oficio N°® BE.02-
3205-2014 de 25 de junio de 2014, la Secretaria
Regional Ministerial de Bienes Nacionales de la

Regidébn de BAntofagasta, solicitéd la opinién al
Tntendente de la Regidén de Antofagasta, Presidente
del Consejo Regicnal, dandose pox cumplido 1o

N° 1.939 de

dispuesto en el articulo 58 del D.L.
1977 y sus medificaclones.



bJ

P E € R E T O0O:

Otdrgase en concesién onercosa
directa contra proyectec a la sociedad PATTERN CHILE
DEVELOPMENT HOLDINGS SpA, R.U.T. 76.321-088-K, domiciliada en
Avenida Presidente Riesco N° 5335, piso 9, comuna de Las
Condes, Santiago, el inmueble fiscal que més adelante se
singulariza, en los términos gqgue se indicaran en el presente
decreto y en el respectivo contrato de concesidn:

1.- Singularizacidn del inmueble
fiscal: el inmueble f[iscal que se otorga en concesidén onerosa
estd ubicade aproximadamente a 4,5 Kms. al Noreste de la
interseccién de la Ruta 5 con Ruta B-%2, comuna de Taltal,
provincia v Regidén de Antofagasta; enrolado en el Servicio de
Impuestos Internos con el N° 5000-15; amparado bajo la
inscripcién global que rola a nombre del Fisco a fs. 41 vta.
N°® 44, del Registro de Propiedad del Conservador de Bienes
Raices de Taltal, correspondiente al afio 1877; singularizado
en el plano N° 02104-8.512 C.R.; con upa superficie aproximada
de 1,17 Has. {una coma diecisiete hectdreas); con los
siguientes deslindes segin plano:

NORTE : Terreno fiscal en trazo DA de 107,10 metros.
ESTE : Terreno fiscal en trazo AR de 108,99 metros.
SUR . Terreno fiscal en trazo BC de 107,10 metros.

OESTE : Terreno fiscal en trazo CD de 108,99 metros.

Se deja establecido gque los Cuadros

de Coordenadas UTM sefialados en el plano N° 02104-8.512 C.R.,
forman parte integrante del presente decreto.

2.- Objeto del contrato: En virtud
de lo dispuesto en el articulo cincuenta y nueve, inciso
tercero, del D.L. namero mil novecientos treinta y nueve de
mil novecientos setenta y siete, por el presente instrumento
el Ministerio de Bienes Nacionales viene en otorgar la
Concesién Onerosa del Inmueble fiscal singularizado en la
clausula anterior, a la sociedad PATTERN CHILE DEVELOFPMENT
HOLDINGS SpA. Dicha concesidén  sera aceptada por su
representante legal, declarando que consiente en todas su
partes a los términos de la presente Concesién establecidos en
el presente Decreto, a fin de ejecutar en el inmueble
concesionado el proyecto de construccidén de una subestacidn
eléctrica, cuyo objeto es el mantenimiento de todas las
infraestructuras eléctricas y edificios de control de
operaciones, comunes a los proyectos fotovoltaicos generadores

de energia eléctrica.

3 - Estade del inmueble fiscal: ELl

inmueble se concesiona como especie o cuerpo cierto, en el
estado en que se encuentra y dque es de conocimiento de la con-
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geSLQSa;ga, con ;odos sus derechos, usos, costumbres vy
ervidumbres, 'actlvgs ¥y pasivas, libre de hipotecas,
prohibiciones, interdicciones y litigios.

4.- Plazo de la concesidn: La
presente concesidn onerosa directa contra proyecto se otorga
por up plazo de 30 (treinta) afios, contado desde la fecha de
suscripcién de la escritura piblica de concesidn. Este plazo
comPrende todas las etapas del Contrato, incluyendo los
periodos necesarios para la obtencidn de permisos,
const;uccién y operacién del Proyecto comc también la entrega
material del inmueble de conformidad a lo dispuesto en el
respective Plan de Abandono a que se hace referencia en el
nimerc 19 del presente decreto.

Sin perijuicie de lo anterior, a
contar de la fecha en que el proyecto se encuentre ejecutado,
el concesionario podra poner término anticipado al contrato de
concesidén, notificando al Ministerio de Bilienes Nacionales con
al menos un afio a la fecha en la que pretenda poner término
anticipado del mismo, debiendo dar cumplimiente a lo dispuesto
en el nimerc 9 del presente decreto.

5.~ Entrega formal y material del
inmueble: En la escritura publica de concesidén onerosa
directa, se dejara constancia mediante la cléusula pertinente,
que la entrega formal y material del inmueble objeto de la
concesién otorgada, se realiza en el mismo acto de suscripcidn
del contrate respectivo, en el cual el representante
habilitado de la concesionaria tendra por recibido
expresamente dicho inmueble, para todos los efectos.

6.~ Declaraciones: En la escritura
publica de concesién, la Sociedad Concesionaria dejarad expresa
constancia gque toda la informacién entregada al Ministerio,
como asimismo, la que en el futuro le entregue Con motive del
respectivo Contrato, FProyecto y Sus anexos, son y seran fiel
expresién de la verdad, estando en pleno conocimiento de que
si se comprobare falsedad de la informacidn entregada por el
Concesionario, o de la que en el futuro entregue, se haréan
efectivas las responsabilidades penales ¥ civiles que en
derecho correspondan, sin perjuicio de la posibilidad de poner
rérmino a la Concesién por incumplimiento grave de 1las
obligaciones de la Concesionaria.

La Concesionaria desarrollaré el

Proyecto a que se obliga por el presente Contrato como una
persona diligente y prudente, Yy en concordancia con las
nejores practicas y politicas de un gestor de este tipo de

FProyectos,

13 Sociedad Concesionaria asune la

total responsabilidad técnica, econémica y financiera del
emprendimiento y la totalidad de los riesges asoclades.

La Sociedad Concesionaria es
responsable del funcionamiento, f£inanciamiento, suministro e
instalacion de equipos, ejecucidn de las obras y obtencidn de
los permisos necesarios, asi como operar, mantener ¥ explotar
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las instalaciones durante todo el plazo de la Concesidn en
conformidad con lo establecido en el presente decreto v lo que
se convenga en el Contrato de concesién gue al respecto se
suscriba.

La Sociedad Concesionaria asumira
plena responsabilidad por el terreno fiscal concesionado,
velando por su cuidado durante tode el plazo de la Concesidn.

7.- Plazos del proyvecto a desa-
rrollar: La sociedad concesionaria se obligara a desarrollar y
cencluir el Proyecto en el inmueble concesionado, dentro del
plazo maximo de 24 (veinticuatro) meses, contado desde la
fecha de suscripcion de la escritura plblica de concesidn.

La Sociedad Concesionaria serd la uOnica responsable del
financiamientc del Proyecto, suministro e dinstalacidn de
equipos, eijecucidn de las obras y obtencidén de los permiscs
necesarios, asi como de operar, mantener y explotar las
instalaciones durante 21 plazo de la Concesidn.

8.- DPel cumplimientec del proyecto:
Para acreditar el cumplimiento de la ejecucion del proyecto,
el Concesionario deberd presentar en la Secretaria Regional
Ministerial de Bienes Nacionales respectiva, un informe
emitidec por los organismos competentes, en el cual se
certifique la ejecucién del Proyecto, segin lo comprometido en
los numerales 2 y 7 del presente decreto. Esta condicién se
mantendra vigente hasta el término del Contrate de Concesidn.

9.- Términc anticipado del contrato:
A contar de la fecha en que el proyecto se encuentre ejecutado
el Concesionario podra poner término anticipado al Contrato,
restituyendo el inmueble al Ministerio de Bienes Nacionales.
Esta devolucién no importaréd incumplimiento a las cobligaciones
establecidas en el Contrato, por lo que no devengara en el
cobro de las Garantias otorgadas.

Para hacer uso de la opcidn de
término anticipade y para que tenga lugar la restitucion, el
Concesionario deberd comunicar por escrito su voluntad de
poner teérmino anticipado al Contrato, con una antelacién de a
lo menocs un afio antes de la fecha en que desee restitulr el
inmueble. Junto con la solicitud, el Concesionario debera
presentar el plan de abandono a que 3se refiere el numerc 19
del presente decrete. En caso de término anticipado del
contrato, no se devengaran las rentas concesionales
correspondientes a los periodos posteriores a dicho término.

10.- Prérrogas: Previo al venci-

miento del plazo seflalado para desarrollar el proyecto en el
presente decreto, la socledad concesionaria podrd solicitar
por escrito de manera formal y por una sola vez durante }a
vigencia del contrato, en carta dirigida al Ministro con copia
al Seremi correspondiente, una prérroga de hasta 12 (doce)
meses, modificandose en consecuencia los plazos supsigulentes
de la clausula 7, en caso de haberlos. Para hacer uso de este




derech? el interesade deberd pagar una suma igual a una renta
concesional. Este pago correspondiente a la prérroga agui
regulada serd adicicnal a las rentas concesionales que deban
pagars? durante el contrato y por lo tanto no reemplazara ni
podra imputarse a ninguna de dichas rentas.

. 11.- Renta concesional: La sociedad
concesionaria deberd pagar al Ministerio de Bienes Nacionales
una renta anual por la concesidén del inmueble, equivalente en
moneda nacional a U.F. 26,00.- (veilntiséis Unidades de
Fomento}, al valor vigente gue ésta tenga a la fecha de su
pago efectivo, dque se devengard por cada afio contractual. Ll
rago de la primera renta concesional deberd efectuarse a la
fecha de la suscripcidn de la escritura publica de concesidn.

) A partir del segundo afio, las rentas
deberdn pagarse dentro de los diez (10} primeros dias del
primer mes correspondiente a cada afic contractual.

i2.- Incumplimiento del pago: El
incunmplimiento del pago oportuno de la renta anual constituye
causal de incumplimiento grave de las obligaciones de la
Sociedad Concesionaria. Wo obstante lo anterior, 1la Conce-
sionaria podra subsanar tal incumplimiento dentro de 1los
cuarenta dias siguientes al wvencimiento de cada periodo de
pago; atraso que dard derecho al Ministerio de Bienes
Nacionales para cobrar una multa equivalente a un 1% de la
renta Concesional por cada dia de atraso durante todo dicho

periodo.

Sin perjuicio de lo dispuesto en los
ndmeros 27 y 28 del presente decreto, y en virtud de lo
establecide en el numero 2 del articulo 62 ¢} del Decreto Ley
1.939 de 1977, las partes de comin acuerde deberan convenir en
el contrato de concesidén que en caso de no pago de la renta
Concesional dentro del plazo estipulado o dentro del plazo de
subsanacién antes sefialado, se producira el término automatico
de la Concesién, sin necesidad de solicitar la constitucidn
del Tribunal Arbitral, debiendo restituirse el inmueble fiscal
de acuerde a lo dispuesto en el nimero 19 del presente

decreto.

13.~ Otras obligaciones del conce-

sionario: Ademas de las obligaciones contenidas en el decreto
Ley N° 1939 de 1977, en el presente decreto Yy en la
legislacién aplicable, la Sociedad Concesionaria se obligara
en el contrato de concesién a lo sigulente:

Ministeric de Bienes

a} Obligacidn de notificar al
inmediata

Nacionales: FE1 Concesionario se obliga a dar
noLificacion escrita al Ministerio de Bienes Nacionales de:

El comienzo de cualquier disputa o procesc COn cualquier
autoridad gubernamental en relacion al innueble © terreno

concesionado;

i.

disputas o acciones, que s5e

ii. Cualguier litiglo o reclamo, ’
erreno concesionado y

entablen con relacién al inmueble o €
los derechos que el Fisco tiene sobre el mMismo;




iii.La ocurrencia de cualgquier incidente o situacién que
afecte ¢ pudiera afectar la capacidad del Concesionario
para operar y mantener el inmueble objeto de la concesidn
y del contrato respectivo;

iv. La ocurrencia de cualquier hecho o circunstancia gue haga
imposible, para el Concesicnario, el cumplimiento de las
obligaciones que le impone el presente decreto y su
respectivo Contrato de Concesidn.

v. La sociedad concesicnaria, deberad entregar anualmente
durante todo el perliodo de la concesiédn una “Declaracién
Jurada de Uso”, cuyo formulario ser& entregado por la
Seretaria Regional Ministerial respectiva y a través de la
cual informard al Ministerio de Bienes Nacionales sobre el
estado vy uso del inmueble asignado.

b) Obligaciones exigidas en legislacidn especial:

1. Durante la vigencia del Contrato de concesién la Sociedad
Concesionaria tiene la obligacidén de obtener todos los
permisos y autorizaciones sectoriales que, conforme a la
legislacidn vigente, sean necesarios para el desarrollo
del Proyecto, considerando que de acuerdo a lo dispuesto
en el articulo 60 del D.L. 1939 de 1977 y sus modifi-
caciones, cuando las leyes y reglamentos exijan como
requisito ser propietaric del terrenc en que recae la
Concesidn, la Sociedad Concesionaria podrd scolicitar todos
los permisos y aprobaciones gue se requieran para realizar
en el bien inmueble concesionado las inversiones necesa-
rias para el cumplimiento del Proyecto.

ii. Deberad considerar toda aquella obra gue proporcione
seguridad vial en cumplimiento de las normas de vialidad
nacional del Ministerio de Obras Publicas.

iii. La sociedad concesionaria deberd cumplir con toda la
normativa ambiental vigente, en especial con la Ley de
Bases GCenerales del Medio Ambiente N° 19.300 vy su
Reglamento. Asimismo, tiene la obligacidén de obtener todos
los permisos y autorizaciones sectoriales que, conforme a
la legislacién vigente, sean necesarios para el desarreollo

del proyecto.

iv. De acuerdo con lo informado por el Servicioc Agricola vy
Ganadero de la Regién de Antofagasta en Ordinario N°® 557
de 16 de septiembre de 2013, la sociedad concesionaria
debera dar cumplimiento a las siguientes obligaciones:

e Deberd recuperar el terreno al abandonoc de éste.
e Se deberad poner énfasis a la posible nidificacidn de la

especie Garuma en el &rea.

s Deberid evitar disponer en el terreno cualquier tipo de
residuos so6lidos o liquidos (de construccidn, organicos,
domésticos, toéxicos, etc.} o contaminantes, ya sean
éstos hidrocarburos u otros residuos y que entren en
contacto directo con el suelo. En este caso se debera
disponer de manera ambientalmente adecuada, en un

vertedero debidamente autorizado.

- iy
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14.- Fiscalizacidén del provecto por
parte( @el MBN: Para 1los efectos de controlar el fiel
cumplimiento del Contrato, el Ministerio de Bienes Nacionales
podr% realizar las inspecciones gque estime pertinentes a
traves de la Unidad de Fiscalizacién, con el objeto de velar
por ;a correcta ejecucidn de las obras, infraestructura ¥
actividades que comprende el Proyecto, a fin de que ellas se
éncuentren permanentemente en estado de servir para los fines
contgmplados en el Proyecto comprometido. En las inspecciones
podra regquerirse la participacidén . de funcionarics o
especialistas de otros servicios que se estime pertinente por
el Ministeric de Bienes Nacionales, en atencién a la
especialidad y caracteristicas de la fiscalizacién. E1
Concesionario deberd dar todas las facilidades para el
cumplimiento de esta obligacién, debiendo entregar la
totalidad de la informacidén solicitada al Ministeric de
Bienes Nacionales,

15.- Constancia: En la escritura
publica de concesidn se dejara constancia que el Ministerio
de Bienes Nacionales asume Unicamente la obligacidn de
garantizar su dominio exclusivo sobre el imnmueble otorgado en
Concesidén, vy gue ninguna persona natural o juridica turbara
la Concesién de la Sociedad Concesionaria amparandose en la
calidad de titular del dominio de diche inmueble. 8in
perjuicio de lo anterior, se dejard constancia asimismo en
dicho instrumento gque el Ministerico de Bilenes Nacionales
podréd constituir servidumbres sobre el inmueble objeto de la
Concesidn para amparar caminos y/o tendides de
infraestructura, tales como cables eléctricos, cables de
telecomunicaciones, cafierias u otros, siempre gue éstos no
afecten considerablemente la construceidén u coperacién del
Proyecto. En este contexto, la Scciedad Concesionaria
aceptarad expresamente la facultad del Ministerio declarando

su completa conformidad.

16.~ Suscripcién del contrato: EI

contrato de concesién, serd redactade por un abogado de la
Divisién Juridica del Ministerio de Bienes Naclonales, ¥
deberi suscribirse por el Secretario Regional Ministerial de
Bienes Nacionales de la Regidn de Antofagasta, en
representacién del Fisco, conjuntamente con el representante
legal de la socledad concesionaria, dentro del plazo de
treinta (30) dias habiles contado desde la fecha de
publicacién en el Diario Oficial del extracto del presente
decreto de concesién, segun lo dispuesto en el inciso 3° del
articule 59 del D.L N° 1.939 de 1977.

17.- Decreto aprobatoric y obliga-
el contrato de concesidén: Suscrito el
contrato de concesién, éste deberd ser aprobado mediante el
acto administrativo correspondiente, el cual le sera
notificado a la sociedad concesionaria por 1a Secretaria
Regional respectiva, mediante carta certificada, lg que  se
entendera practicada desde el tercer dia siguiente habil a su
recepcién en la Oficina de Correos correspondiente.

cidn de inscribir
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Al suscribir el contrato de
concesidn, la sociedad concesionaria se obligard a inscribir
la correspondiente escritura puiblica de concesién, en el
Registro de Hipotecas y Gravamenes del Conservador de Bienes
Raices competente, asl como también anotarla al margen de la
inscripcidn de dominio del dinmueble fiscal concesionado,
entregando una c¢oplia para su archivo en el Ministerio de
Bienes Nacionales dentro del plazo de 60 (sesenta) dias
habiles, contado desde la fecha de la notificacién del decreto
aprobatorio del contrato.

El incumplimientc por parte de la
concesionaria de efectuar la inscripcidn y ancotacidédn antes
referida dentro del plazo establecidoe en el parrafo anterior,
daréd derecho al Ministerio de Blenes Nacionales para deijar sin
efecto la presente concesidn mediante la dictacidén del decreto
respectivo, sin perjuicio de la facultad del Ministerio de
hacer efectiva la boleta de garantia acompafiada.

18.—- Propiedad de los bienes vy

activos incorporados al inmueble concesionade: Los equipos,
infraestructura, y mejoras gue intrcduzca, construya o instale
la Sociedad Conceslionaria, o los nueves elementos que
incorpore para su mantenimiento, pertenecerdn exclusivamente a
la Sociedad Concesionaria, al igual que aguellos elementos o
equipos que conforme al Plan de Abandonce deba separar o
llevarse sin detrimento del inmueble fiscal. Aqguellos
elementos o equipos que deban permanecer en el terreno fiscal,
de acuerdo al Plan de Abandono, pasaran a dominio del
Ministerio de Bienes Nacionales de pleno derecho, sin derecho
a pago alguno, en el momento en que se produzca la restitucidn

del inmueble.

19.- Restitucidn del inmueble conce-

sionado: La sociedad <concesionaria deberd restituir el
inmueble otorgado en concesidén al menos con un dia antes del
término de la concesidén, cualguiera sea la causal de término
de ésta. FE1 inmueble debera restituirse de acuerde a lo
establecido en el Plan de Abandono, gue la Sociedad
Concesionaria deberd elaborar sigulendo los estandares
internacionales de la industria en esta materla, el cual
debera ser sometidc a la aprobacién del Ministerio de Bienes
Nacionales con una anticipacién de al menos un afic al término

del plazo de la Concesidn.

A falta de acuerdo sobre el Plan de
Abandono, la concesionaria debera restituir el inmueble en las

mismas condiciones en gque lo ha recibide al inicic de la

retirando cualguler construcclidén © elemento

Concesidn,
todo ello

existente y dejando el terreno libre de escombros,
de conformidad con la normativa entonces -vigente.

Para el caso que la sociedad
concesionaria no retire todos los activos de su propiedad, el
Ministerio de Bienes Nacionales podra exigir el cumplimiento
forzado de la obligacidon vy/o podra cobrar a la sociedad
concesionaria el pago de los gastos que implique el retiro de
dichos bilenes, haciendo efectiva la garantia de fiel
cumplimiento del Contrate y/o disponer de cualguier forma de




los activos de la sociedad concesionaria y/o declarar gue
estos activos han pasado a dominio del Ministerio de Bienes
Nacionales de pleno derecho sin derecho a pago al
Concesionario.

N En el evento gque el Contrato de
Concesidn termine por incumplimiento grave de las obligaciones
de la socledad concesionaria, éste contara con un plazo de
sesenta dias a contar de la declaratoria de incumplimiento
grave efectuada por el Tribunal Arbitral o del término
automdtico del Contrato por no pagoe de la renta Concesional,
para proceder con el retiro de los activos, transcurrido el
cual, el Ministerio de Bilenes Nacionales procederd segin 1o
antes sefialado.

20.- Impuestos: La sociedad conce-
sionaria serd responsable de todos los Impuestos gue seé
apliguen a la concesionaria y/o a las actividades que eéste
desarrolle en virtud de este decreto vy que surjan del
Contrato o de las actividades que lleve a cabo la sociedad
concesionaria en el cumplimiento de las obligaciones gue por
agquel se le imponen. Especialmente deberd pagar todos los
derechos, impuestos, tasas, contribuciones y otros gravamenes
vy cualesquiera otros desembolsos que procedieren de acuerdo a
las normas legales aplicables en relacidén a la construccidn,
operacién y mantenimiento del Proyecto.

21 .- Garantias. Normas Generales:
Las garantias que la sociedad concesionaria entregue a fin de
garantizar el fiel, oportuno e integro cumplimiento de las
obligaciones gue para ella emanan del presente decreto, deben
corresponder a alguno de los siguientes documentos:

i. Boletas bancarias vy vales vista emitidos por un banco
comercial de la plaza, a nombre del “Ministerio de Bienes
Nacionales”, pagaderas a la vista y con el caracter de
irrevocables e incondicionales 0;

ii. Pélizas de seguro de ejecucién inmediata, las cuales
deberan ser extendidas por compaiiias de seguros
domiciliadas en Chile, especializadas en el otorgamiento

de este tipo de instrumentos de garantia y crédito.

El plazo y la glosa gque cada
garantia deberd indicar, se sefiala més adelante en la
individualizacién de cada una de ellas.

L.a Concesionaria renuncia a trabar
embargo, prohibicién o a tomar cualguier otra medida que pueda
dificultar el derecho del Ministerio de hacer efectivas las
boletas de garantias que se presenten.

Serd responsabilidad de la sociedad
concesionaria mantener vigente las garantias segun el periodo
respectivo que garantizan. En caso de que el vencimiento del
documento de garantia sea anterior al término del periodo que
debe garantizar, la Concesionaria tiene la obligacion de
renovar los documentos de garantia antes sefialados con a 1o
menos quince dias hébiles de anticipacién a la fecha de su




ven;imignto, ¥ asi sucesivamente. El incumplimiento de asta
obligacién dard derecho al MBN para hacer efectiva la boleta
de garantia respectiva.

El Ministerioc de Bienes Nacionales
tendréa derecho a hacer efectiva las garantias, sin necesidad
de requerimiento, tramite administrativo ni declaracion
judicial o arbitral alguno, en casc de verificarse una causal
de incumplimiento de las obligaciones de la Concesidn, sin
derecho a reembolsc algunc a la Concesionaria y sin perijuicio
de la aplicacidén y cobro de las multas devengadas vy la
eventual terminacidén del Contrato. De igual forma, el
Ministerio de Blenes Naclonales estard facultado para hacer
use de estas garantias, si no tuviere en su poder otros
haberes de la Scciedad Concesionaria suficientes para pagar,
hacer provisiones o reembolsarse, por cualguier concepto
relaciconado con el Contrato, como por ejemplo las multas
contractuales o dafics a la propiedad del Fisco, ne pudiendo en
caso alguno responder con ellas a dafios ocasionados a terceroes
a causa de acciones u omisiones de la Concesionaria, sus
contratistas o subcontratistas.

Las garantias se entienden que
garantizan el cumplimiento de las obligaciones del Contrato, vy
si c¢obro no impide que el Ministeric demande la corres-
pondiente indemnizacién de perjuicios y/o terminacidn del
Contrato. Serd de exclusiva responsabilidad de la Conce-
sionaria el emitir correctamente las garantias.

22.- Garantia de seriedad de 1la

oferta: Fl1 documento de garantia de seriedad de la oferta de
concesién, tomado por la Sociedad Concesionaria a nombre de la
Secretaria Reglonal Ministerial Bienes Nacionales Regién de
Antofagasta, consistente en Boleta de Garantia Reajustable en
UF a Plazo Fijo no Endosable N° 005440-7 de fecha 15 de
octubre de 2014, por la cantidad de U.F. 26,00.-, del Banco de
Chile, Oficina de Santiago, con fecha de vencimiento el dia 31
de marze de 201%, le serd devuelta una vez suscrita la
escritura publica de concesién, efectuada la inscripeidén en el
Registro de Hipotecas y Gravamenes del Conservador de Bienes
Raices correspondiente, y anotada al margen de la inscripcidn
fiscal, dentro de los plazos sefialados anteriormente. En el
evento que estas obligaciones no se cumplan, la garantia se
ingresard a Dbeneficie f£fiscal, salvo causas debidamente

justificadas.

Dicho documente¢ debera ser renovado
por la concesionaria las veces gue sea necesario, con a lo
menos 15 dias héabiles de anticipacién a 1la fecha de su
vencimiento, y asi sucesivamente, hasta la suscripcidn de la
escritura publica de concesién y su inscripcion  en el
Conservador de Bienes Raices respectivo en la forma seflalada
en el péarrafo anterior. El incumplimiento de esta obligacién
dara derecho al Ministerio de Bienes Nacionales para hacerla

efectiva.

23.- Garantias de fiel cumplimiento

del contrato: A fin de garantizar el filel cumplimiento del
contrato de concesion, la sociedad concesionaria queda obliga-
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da a cons@ituir a favor del Ministerio de Bienes WNacionales
las garantias que se indican en las letras A) vy B) siguientes:

A) Primera Garantia de fiel Cumplimiento del Contrato y de las
obligaciones que se originan para el Concesionarie: Previo
a la ;uscripcién de la escritura piblica de concesidén, el
conceglonario deberd entregar una primera garantia de fiel
cumplimiento en U.F. emitida a nombre del Ministerio de
Bienes Naclonales, por un monto correspondiente al 50% del
valor comercial del inmueble fijade por la Comision
Especial de Enajenaciones en Sesién N° 296 de 21 de Jjulio
de 2014 y su vigencia deberd ser de 24 meses contados desde
la fegha de suscripcidén de la escritura publica de
concesidn.

El documento de garantia deberd indicar la siguiente glosa:
“Para garantizar el fiel, integreoc y oportunce cumplimiento
del contrato de concesién otorgada por Decreto Exento N°
[*17. '-

Con tode en la eventualidad de existir prérrogas para el
desarrollo del proyecto, segun lo indicado en el nimero 10
precedente, la sefialada garantia de fiel cumplimiento, debera
estar vigente hasta gque se acredite la ejecucidn de la
totalidad del proyvecto ofertado en los términos seflalados en
el namero 8 del presente descreto.

Bl documento de garantia le serd restituido a la sociedad
Concesionaria, dentro del plazo de cinco (5} dias hébiles
desde el ingreso de la solicitud de devolucidn, una vez que se
haya certificado el cumplimiento del proyecto ofertade por la
Seremi de acuerdo a lo dispuesto en el nuimero 8 del presente

decreto.

Serd responsabilidad de la concesionaria mantener vigente
dicha garantia hasta que se acredite ante el Ministerio de
Bienes Nacionales la construccién del proyecto ofertado, en la
forma gque dispone el numerc 8 del presente decreto, debiendo
ser ésta renovada con a lo menos 15 {guince) dias habiles de
anticipacién a la fecha de su vencimiento, con una vigencia no
inferior a doce (12) meses. El incumplimiente de esta
obligacioén dard derecho al Ministerio de Bienes Nacionales
para hacer efectiva la garantia respectiva.

B) Sequnda Garantia de fiel Cumplimiento del Contrate y de
las obligaciones que se originan para el Concesionarie:
Previo al vencimiento de la garantla sefialada en el punto
anterior, la Concesionaria deberd reemplazarla por una
segunda garantia, para caucionar el fiel, integro ¥y
oportunc cumplimiento de todas Yy cada una de las
obligaciones que para ella emanen del contrato de
concesién durante la vigencia del mismo, emitida a nombre
del Ministeric de Bienes Nacionales, por un monto
correspondiente a dos rentas concesionales anuales y su
vigencia abarcara todo el plazo de la concesién, mas 12
meses. La boleta de garantia o poéliza debera indicar en su
texto: “Para garantizar el fiel, dintegro ¥ oportunc

cumplimiento del contrato de 1la concesién otorgada por

Decreto Exento N° [*]7.

21 documento de segunda garantia de fiel cumplimiento del
contrato le sera devuelto a la sociedad concesionaria una vez



i2

terminado el contrato de concesidén por alguna de las causales
establecidas en el presente decrete, en el contrato conce-
sional v que el inmueble fiscal sea restituideo a conformidad
del WMinisterio. Sera responsabilidad de la concesionaria
mantener vwvigente dicha garantia por todo el plazo de la
concesion.

24.~ Contrateos de prestacidn de
servicios: La Sociedad Concesionaria podrd celebrar los
Contratos de prestacidn de servicios que estime pertinentes
para la construccidn y operacldn del Proyecto, en cuye caso se
mantendran inalteradas las obligaciones asumidas por la
Socledad <Concesionaria, sin perjuicio de su obligacidén de
incluir en los Contratos que celebre con los prestadores de
servicios las mismas obligaciones que 1a Sociedad
Conceslionaria asume en el presente Contrato.

25.- Prenda: De conformidad a lo
dispuesto en el articulo 6° del titulo.II de la Ley 20.180,
que dictd normas sobre Prenda sin Desplazamiento y crea su
Registro, podrad constituirse prenda scbre el derecho de
Concesidn onerosa scbre bienes fiscales constituido al amparo
del articulo 61 del D.L. N° 1939, por lo cual la Sociedad
Concesionaria podra otorgar en garantia el derecho de
Concesién que emane del Contrato de Concesidn respective, o
los ingresos o los flujos futuros gque provengan de la
explotacion de la Concesidén, con el solo objeto de garantizar
cualquiera obligacidn gque se derive directa o indirectamente
de la ejecucioén del Proyecto. Dicha prenda debera inscribirse
en el Registro de Prendas sin desplazamiento en conformidad a
lo dispuesto en el Titulo IV del texto legal precitado, vy
ademas deberd anotarse al margen de la inscripcidén de la
Concesion efectuada en el registro de hipotecas y gravamenes
del Conservador de Bienes Ralces competente.

26.~ Transferencia de la concesidn:

De acuerdo a lo dispueste en el articulo 62 A, del D.L. 1.939
de 1977, la concesionaria podrad transferir la concesidn como
un solo todo, comprendiendo todos los derechos y obligaciones
que emanen del contrato de concesidn y sdélo podrd hacerse a
una persona juridica de nacionalidad chilena. El adguirente de
1a concesion debera cumplir con todos los requisitos y
condiciones exigidos al primer concesionario. El Ministerio de
Bienes Nacionales debera autorizar la transferencia, para lo
cual se limitarad a certificar el cumplimiento de todos los
requisitos anteriores por parte del adquirente, dentro de los
4% dias siguientes a la recepcidén de la solicitud respectiva.
Transcurrido este plazo sin que el Ministerio se pronuncie, la
transferencia se entendera autorizada.

27.- Multas: En <caso de incum-
plimiento o infraccion de las obligaciones del Concesionario
establecidas en el presente Decreto Autorizatorio, en el
respectivo contrato y/o en la legislacién aplicable, el
Ministerio podra aplicar, a titulo de pena contractual, una
multa de hasta U.F. 1.000 {mil Unidades de Fomenteo), monto que
se aplicara por cada una de las obligaciones gue hayan sido

i
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incumplidas. La multa serd fijada prudencialmente por el
Subsecretaric de Bienes Nacionales, mediante resolucién fun-
dgda & proposicién del Secretario Regional W™inisterial de
Bienes Nacionales respectivo.

La resclucidn que aplique una multa
sera notificada a la Sociedad Concesionaria mediante carta
certificada, la cual se entenderd practicada desde el tercer
dia habil siguiente a su recepcidén en la oficina de correos
correspondiente. Esta tendré el plazo de 30 dias para pagar la
multa o© reclamar de su procedencia, por escrito, ante la
Subsecretaria de Bienes Nacionales. Si la Sociedad
Concesionaria no reclama por la aplicacién o monto de la multa
dentro del plazo antes seflalado se tendrad ésta por no
obijetada, sin que se puedan interponer reclamos con
pesterioridad. Este reclamo suspenderd el plazo para el pago
de la multa y debera ser resuelto dentro de los treinta dias
siguientes a su presentacidn.

El page de la multa no exime a la
Sociedad Concesionaria del cumplimiento de 5US otras
obligaciones. El no pago de la multa dentro del plazo

establecido para el efecto, constituira causal de
incumplimiento grave de las obligaciones del Contrate de
Concesidn.

Asimismeo, lo establecido preceden-
temente es sin perjuicio de la aplicacién de las demds
sanciones establecidas en presente decreto, especialmente la
facultad para hacer efectivas las garantias descritas en el
namero 23 precedente y del derecho del Ministerioc de exigir la
indemnizacién gue en derecho corresponda. A fin de establecer
la procedencia de las multas antes seflaladas, se deja
constancia, gue la Sociedad Concesionaria no estard exenta de
responsabilidad ni aln en los casos en gque los incumplimientos
sean consecuencia de Contratos que celebre con ftercexas
personas. Las multas seran exigibles de inmediato vy el
Ministeric estara facultado para deducir o imputarlas a las
boletas bancarias de garantia gque obren en su poder.

28.- Extincién. de la concesidn: La
presente concesidn onerosa se extinguira, sin perjuicic de las
causales establecidas en el articule 62 C) del Decreto Ley N°
1939 de 1977, por las siguientes causales:

a) Cumplimiento del plazo: La Concesidn se extinguird por el
cumplimiento del Plazo contractual. La Sociedad Concesio-
naria deberad en este caso retirar todos los activos de su
propiedad, de acuerdo a lo establecido en su Plan de
Abandono: si no lo hace, o lo hace parcialmente, el
Ministerio de BRienes Nacionales podra cobrar a la Sociedad
Concesionaria el pago de los gastos que implique el retiro

de dichos bienes.

b) Mutuo acuerdo entre las partes: Las partes podran poner
término a la Concesién de comin acuerdc en cualguier
momento dentro del plazo contractual y en las condiciones
que estimen convenientes. #1 Ministerico de Eienes
Nacionales s6lo podra concurrir al acuerdo si los
acreedores que tengan constituida a su favor la prenda
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establecida en la Ley N° 20.190 consintieran en alzarla o
aceptaren previamente y por escrito dicha extincidén an-
ticipada.

¢) Ocurrencia de algin hecho o circunstancia gue haga impo-
sible usar o gozar del bien para el objeto o destino de la

Concesioén.

d) Incumplimiento grave de las obligaciones del Concesionario:
El contrato terminaré anticipadamente vy en consecuencia la
Concesidén se extinguird, en caso gue la Sociedad Conce-
sionaria dincurra en incumplimiento grave de las obliga-
clones contempladas en el presente decreto y en el Contrato
respectivo. Sin perjulcio de las multas que procedan, se
considerardan causales de incumplimiento grave de las
obligaciones de la Sociedad Concesionaria las siguientes,
sin que éstas tengan el cardcter de taxativas:

i. Ne pago de la renta Conceslonal, sin perijuicio de lo
dispuesto en el numero 12 del presente decreto.

ii. HNo pago oportuno de las multas aplicadas por el
Ministerio.

iii. No destinar el inmueble fiscal para el objeto exclu-
sive de la presente Concesiédn.

iv. HNo constitucién o no rencovacldn de las garantias en
los plazos previstos en el presente Contrato, de la

boleta de garantia original.

V. Ceder la totalidad o parte del Contrato sin auto-
rizacién del Ministerio de Bienes Nacionales.

vi. Demoras no autorizadas en la etapa de construccidn del
Proyecto.

vii. La falta de veracidad en la informacidén que deba
proporcicnar la Sociedad Concesionaria al Ministerio

de Rienes Nacionales.

viii. Que la Sociedad Concesionaria no cumpla o nc ejecute
cualguiera de las obligaciones esenciales estipuladas
en el presente decreto y en el respectivo Contrato,
tales como la falta de ejecucién o abandono de las
obras de construccidén del Proyecto, y para las cuales
el Ministerioc de Bienes WNaclionales califigue que no
seria apropiado, efectiva o suficiente una multa
financiera, conforme a lo dispuesto en el namere 27

del presente decreto.
e) Las demas causales que se estipulen en el contrato de
concesidn respectivo.

La declaracién de incumplimiento
grave de las obligaciones del Concesionario deberd solicitarse
por el Ministerio de Bienes Nacicnales al tribunal arbitral
establecido en el numero 29 del presente decreto. Declarado el
incumplimiento grave de las obligaciones del Concesionario por
el +tribunal arbitral, se extinguird el derecho del primitivo
Concesionario para explotar la Concesién y el Ministerio pro-
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cedera a designar un interventor, que sdlo tendra las
facultades necesarias para velar por el cumplimiento del
Contrato de <Concesidn, siéndole aplicables las normas del
articule 200, N°s. 1 al 5 de la Ley N° 18.175, sobre quiebras.
Este interventor responderd de culpa leve.

ELl Ministerio debera proceder,
ademds, a licitar publicamente y en el plazo de 180 dias
corridos, «contado desde la declaracion, el Contrato de
Concesidn por el plazo que le reste. Las Bases de la Lici-
tacién deberan establecer los requisitos que habra de cumplir
1a nueva Concesionaria. Al asumir la nueva Concesionaria,
cesara en sus funciones el interventor gue se hava designado.

La declaracién de incumplimiento
grave de las obligaciones del Concesionarico hard exigibles los
créditos que se encuentren garantizados con la prenda que
hubiere otorgado la Sociedad Concesionaria. Elles se harén
efectivos en el producto de la Licitacidn con preferencia a
cualquier otro crédito, siendo el remanente, si lo hubiere, de
propiedad del primitive Concesionario.

29.~ 8Bolucidn de controversias: Las
controversias o reclamaciones gue se produzcan con motivo de
la interpretacién o aplicacidén del contrate de concesidén o a
gque dé lugar su eljecucidn, seran resueltas por un Tribunal
Arbitral designado en conformidad con el articulo 63 del D.L.
N° 1.939 de 1977 y que actuard en calidad de arbitro
arbitrador, de acuerdo a las normas establecidas en los
articulos 636 y siguientes del Cddigo de Procedimiento Civil,
¢l cual estard integrade por el abogado Jefe de la divisiodn
Juridica en representacién del Ministerio de Bienes
Nacionales, por un representante designado por la Sociedad
Concesionaria, y por un miembro designade de comun acuerdo,
gquien presidira este tribunal. Se dejard expresa constancia
en la escritura publica de concesién gue el reemplazo de
cualquiera de los arbitros designados en este acto, nctivado
por cualquier circunstancia, no constituira bajo ningan
respecto una modificacién o enmienda al Contrato respectivo,
el que subsistird en todas sus partes no obstante el
nombramiento de nuevos arbitros, sea que é&éstos se nombren
independientemente por cada una de las partes O de comin
acuerdo por las mismas. Los honorarios de los Integrantes del
Tribunal designados por cada una de las partes seran pagades
por la parte gue lo designa. Los honorarios del Presidente
del Tribunal seran pagados por ambas partes, por mitades. Lo
anterior sin perjuicio de las costas que se determinen en 1a
correspondiente resolucidn judicial.

30.- Exencién de responsabilidad del
Fisco: De acuerdo a lo establecide en el articulo 62 D del
D.L. 1939, el Fisco no responderd por los dafios ¥y perjuicios
de cualquier naturaleza gue COn motivoe de la ejecucidn de la
obra o de la explotacidén de la misma se ocasionaren a terceros
después de haber sido celebrado el contrato de con;esién, los
gue seran exclusivamente de cargo de la concesionarla.

El Fisco no responderd por ocupa-
ciones de ningun tipo, siendo de responsabilidad de la socie-
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dad concesionaria su desocupacién, renunciando desde va a
cualquier reclamacidén o accidén en contra del Fisco por esta
causa.

31.~ Dafios a terceros: El Concesio-
nario deberd tomar todas las precauciones para evitar dafios a
terceros y al personal que trabaja en el Proyecto.
Igualmente, deberda tomar todas las precauciones para evitar
daflos a otras propiedades fiscales o de terceros y al medio
ampiente durante la construccidn y explotacidn del Provecto.
La Sociedad Concesionaria respondera de todo dafio, atribuible
a su culpa leve, culpa grave o dolo, gue con motivo de la
ejecucidn de la obra o de su explotacidén, se cause a
terceros, al personal que trabaje o© preste servicios en el
Proyecto y al medio ambiente.

32.~ Responsabilidad laboral del
concesionaric y responsabilidad en casc de subgontratacién: EL
Concesionaric podra subcontratar los servicios que Sean
necesarios para ejecutar y desarrollar el Proyecto de
Concesién que comprende este decreto. Sin embarge, en caso de
subcontratacién de servicios o de cualquier otra intervencidn
de terceros en una o ampas etapas del Proyecto, al
Concesionario serd el Unico responsable ante el Ministerio de
Bienes Wacionales, para todos los efectos a que diere lugar
el cumplimiento del Contrate de concesidn.

Asimisme, para todos los efectos
legales, el Concesionario tendra la responsabilidad total vy
exclusiva de su condicién de empleador con todos sus
trabajadores, guedando especialmente sujeto a las dispo-
siciones contenidas en el Cdédigo del Trabajo, a las leyes,
reglamentos y estatutos sobre prevencidn de riesgos, y a las
demas normas legales gue sean aplicables.a la ejecucidén de las

obras.

33.« Se hace presente gue las demas
condiciones de la concesién onerosa, seran las que se
acuerden en el contrato de concesidén que se suscriba al
efecto, el que deberd ajustarse a los articulos N°s. 57 al
63, del D.L. N° 1.939 de 1977; y a las Ordenes Ministeriales

vigentes,

34.~ Notificaciones: Todas las noti-
ficaciones, avisos, informes, Iinstrucciones, renuncias, con-
sentimientos u otras comunicaciones que se deban entregar e€n
cumplimiento del presente decreto y el respectivo Contrato de
concesién, seran en espafiocl, debiendo realizarse por carta
certificada, la que se entenderd practicada desde el tercer
dia habil siguiente a su recepcién en la oficina de Correos
La Concesionaria deber&d siempre mantener

correspondiente.
inscrito, al margen de la inscripcidn del Contrato de
Concesién en el Conservador de Bienes Raices respectivo, el

domicilio ante el cual el Ministerio enviara las notifi-
caciones qgue correspondan de conformidad con el Contrato y el
nombre del representante ante el cual deben dirigirse dichas
notificaciones. FEste domicilic debera estar emplazado en el
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radio urbano de la misma comuna en la que se ubica la
Sec;etaria Regional Ministerial respectiva o bien dentro del
radic urbanc de la misma comuna en qgue se emplacen 1las
oficinas centrales del Ministerio.

o 35.- Reserva de acciones: El Fisco
M‘Mlnlsterio de Blenes Nacionales, se reserva la facultad de
ejercer las acciones 1legales correspondientes, ante los
organismos competentes, en caso de incumplimiento por la
concesionaria a las obligaciones y condiciones establecidas
en el contrato de concesidn.

36.- Gastos: Los gastos de escri-
tura, derechos notariales, inscripciones, anotaciones Y
cualguier otro gue provenga de la concesién, seran de cargo
exclusivo de la sociedad concesionaria.

37.~ Obligacién de publicacidn: El
presente decreto debera publicarse en extracto en el Diario
Oficial, dentro de los 30 dias siguientes a su dictacidn, de
acuerdo a lo dispuesto por el articulo 59%° del D.L. N° 1.939
de 1977 vy sus modificaciones,

38.- Plazo suscripcidn de la
escritura: En la escritura publica de concesién se debera
dejar expresa constancia que ella se suscribe por las partes
dentro del plazo de treinta dias habiles contados desde la
publicacién en extracto a que hace referencia el ndmero
anterior y que se ajusta a las normas legales contenidas en el
D.L. N° 1939 de 1977 y sus modificaciones.

No obstante 1lo anterior, en <asos

que por motivos debidamente fundados ¥y @ por decisidn
facultativa del Ministerio de Bienes Nacionales, se deba
modificar o rectificar el presente decreto, el plazo para
suscribir el contrato de concesién se podra contabilizar desde
1a publicacién en el Diario 0Oficial del extracto del acto
administrative modificatorio o rectificatorio si a juicio del
Ministerio de Bienes Nacionales correspondiere su publicacion.

39.- Poder: En la escritura publica
de concesién se facultara al portador de copla autorizada de
ia misma para requerir del Conservador de Bienes Raices
respectivo, las anotaciones, inscripcicnes y subinscripciones

que procedan.

Asimismo, en la escritura publica
respectiva deberd facultarse al Secretaric Regional Minis-
terial de Bienes Nacionales, para realizar los actes y/o
suscribir en representacién del Fisco, cualquier escritura de
aclaracion, modificacidn, rectificacién y/o complementacion al
contrato de concesidn, en casc de ser necesario para su
correcta inscripcién en el Conservador de Bienes Raices
competente, slempre y cuando éstas no impliguen modificar
rérminos de la esencia o naturaleza del contrato.




40.- Imputacidn presupunestaria: De
acuerdo a lo dispuesto en el articule 61, inciso cuarte del
D.L. N° 1,939, de 1977, las sumas provenientes de la presente
concesidén se imputaran al Item: 14 01 01 10 01 003=
“Concesiones” y se ingresardn transitoriamente al Presupuesto
vigente del Ministerio de Bienes Nacionales. Los recursos se
destinaran v distribuirdan en 1la forma establecida en el
articulo 17° de la Ley N° 20.713.

41 .~ Redaccién del contrato. Una vez
tramitado el presente decreto sus antecedentes deberan pasar
a la Divisién Juridica para dar cumplimiento a lo seflalado en
el numeral 16 del presente decreto.

Andétese, registrese en el Ministe-
rio de Bienes Nacionales, notifigquese, publiquese en extracto
en el “DPiario Oficial” y archivese.

“POR ORDEN DE LA PRESIDENTA DE LA REPUBLICAY
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